ZMLUVA O NAUME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. A..../2016

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytevych priestorov
v platnom znenimedzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Modra

zastupené spriaveom majetku mesta
Mestskym kultirnym strediskom Modra
Sidlo: Sokolska 8, 900 01 Modra

ICO: 00350109

DIC: 2020663656

V zast.: Marcela Kvetkova, riaditelka
Bankové spojenie:

Petiazny Gistav: Slovenska speritelna

Cislo tiétu: 19195354 /0900

IBAN: SK15 0900 0000 0000 1919 5354
BIC: GIBASKBX

(dalej len , prenajimatel’)

a
Nijomeca: Ivo Kratochvila )
Miesto podnikania: Chorvatska 189/142, 900 81 Senkvice
ICO: 4149102
DIC: 1034945868
Zapisany v Zivnostenskom registri vedenym Okresnym uradom
Pezinok pod &. 130-17346
(dale] len ,ndjomed’)
1.
Predmet a n¢el najmu

1. Mesto Modra je viastnikom a Mestské kultarne stredisko je spravceom nehnutefnosti-
stavhy evidovanej Okresnym Gradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva
¢. 4119, pre kat. Gizemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, sapisné ¢. 568 (budova
Kina Mier), na parcele ¢, 2123, na Kalind¢iakovej ulici ¢. 4 v Modre,

2, Najomea je vifazom cbchodnej verejnej stifaZe vyhlasenej prenajimatefom dna 21.01.2016,
na prenajom nebytovych priestorov, ktoré tvoria predmet najmu Specifikovany v ods. 3
tohto élanku zmluvy.

3. Prenajimate! dava najomcovi do najmu ¢ast nehnutelnosti Specifikovanej v ods. 1 tohto
¢lanku, a to nebytovy priestor nachadzajlci sa v budove Kina Mier so stipisnym ¢. 568,
Celkova plocha prenajimanych nebytovych priestorov ¢ini 183,30 m“a pozostava
z ntasledovnych miestnosti:

- podlahova plocha Restauracie: 125,00 m?
- podlahova plocha skiadov: 24,30 m*
- podlahova plocha WC: 34,00 m?
- podlahova plocha celkom: 183,30 m?
{dalej ako ,predmet ndjmu” alebo , nebytové priestory”)
4. Najomca prehlasuje, ze predmet najmu (nebytové priestory) Specifikovany v ods. 2 tohto

¢lanku zmiuvy do najmu prijfima za podmienok uvedenych v tejto zmluve,




Uéelom najmu podla tejto zmluvy je uzivanie predmetu najmu (nebytovych priestorov)
najomcom na prevadzkovanie retauraéného zariadenia (bistra) s nazvom ,KINECKO
MODRA®. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana Tcel
dohodnuty v tejto zmluve,
ITL.
Vznik a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania na
dobu neuréitii, poénic diom tdinnosti tejto zmluvy.

IIL.
Cena najmu a platobné podmienky

Najommé za predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy bolo stanovene dohodou
obidvoch zmluvnych stran vo vyske: 700,- €/ mesaéne(slovom: ,sedemsto” eur), t.j. 8.400
€/roéne(dalej len ,najomné"),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nijomného zahfna beint spotrebu elektrickej
energie, vody, stoéného a vyvoz odpadu. V pripade, ak zo strany najomeu v buducnosti
ddjde k nadpriemernému zvyseniu vyssie uvedenych energii, zmluvné strany sa zavizuju
zaéat medzi sebou rokovania o uzatvoreni dodatku k tejto zmiuve ktorého obsahom bude
spolupodielanie sa najomcu na spotrebovanych energidch {elektrickej energie, vody,
stoéného a vyvoz odpadu). Za nadpriemerné zvySenie energii bude povaZovany narast
spotreby energii, ktory presiahne vysku polovice dohodnutého najomného spolu o viac ako
10%.

Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. sa najomca zavazuje uhradzat poénuc
diom nadobudnutia tidinnosti tejto zmluvy v pravidelnych mesac¢nych splatkach vopred,
na zéklade vystavenej faktiary. Splatnost faktury je 14.dni od jej dorucenia najomoovi.

Ak najom zaéne plynut v priebehu kalendarneho mesiaca, vypocitava sa alikvotna cast
najomného tak, ze denné najomné vypocitané ako 1 diel z celkového poctu dielov ktoré
tvori poéet dni v danom kalendarnom mesiaci sa vynasobi po¢tom dni odo dna
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vypoditané najomné sa najomea zavizuje zaplatit na zaklade
faktGry vystavene] prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny upravovaf vysku najomného
jeden krat v kalendarnom roku o percento zodpovedajiice roénej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom  Slovenskej republiky meranej indexom
spotrebitelskych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvysenia
najomného podla tohto bodu méze prenajimatel uplatnit prvy krat po uplynuti dvoch (2)
rokov od uzatvorenia tejto zmluvy anasledne vidy aZ po uplynuti dvanastich
kalenddrnych mesiacov od posledného uplatnenia prava na zvy$enie najomného podia
tohto bodu. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu mézZe prenajimatel uplatnit len
jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel neuplatni
v obdobi kalendarneho roka, nasledujiiceho po kalendarnom rolku, za ktory bola roéna
miera inflacie merana indexom spotrebitelskjch cien vyhlasena Statistickym tradom
Slovenskej republiky, straca narok uplatiovat prave na zvysenie najomného za toto
obdobie v nasledujacich rokoch frvania tejto zmluvy. Oznamenie vyhotovené
prenajimatelom ohladom Upravy dojednanej vysky najomného podfa tohto bodu bude
obsahovat udaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflicie meranej indexom
spotrebitelskich cien vyhlasenej Statistickjm tradom Slovenskej republiky, vypocte
upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomné a/alebo pripadné ostatné finan¢né plnenia sa na
Gcely tejto zmluvy povazuju za zaplatené dfiom pripisania penaznych prostriedkov na
bankovy Giéet prenajimatela.




V pripade, Zze najomca bude v omedkani s plathou akejkolvek ¢asti najomného a/alebo
iného finanéného plnenia, zmluvné strany sa dohodli, ze takéto konanie najomen: (i)sa
bude povazovat za podstatné porusemnie tejto zmluvy, zaroven, {ii.)zaklada pravo
prenajimatela od tejto zmluvy odstapit, zaroven, (iil.) zaklada préave prenajimatela
pozadovat od najomcu zaplatende droku 2z omeSkania vo vyske 0,05% z dliného
najomného za kazdy aj zacaty deii omeskania az do zaplatenia.

IV.
Prava a povinnosti iéastnikov

N&jomica je povinny uZivat predmet najmu len na dohodnuty uéel najmu a v dohodnutom
rozsahu, v sulade so vdeobhecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj
hygienickymi, bezpednostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda
prenajimatelfovi alebo tretim osobdm a nesmie pouZivat latky a zariadenia poskodzujuce
Zivotné prostredie napr. vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt
podla prishignych noriem. Porusenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v tomto
odseku sa bude povaZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomca nemé pravo daf predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu dalsim tretim
osobam alebo inej dispozicie. V pripade, ak aj napriek tejto skutoénosti ndjomea predmet
najmu {¢o ilen jeho éast) da do pednajmu alebo inej dispozicie akejkolvek tretej osobe,
takéto konanie najomeu sa bude povaZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy,

Nijomea je povinny udriiavat predmet najmu v uzivania schopnom stave a zaroveil je
povinny uhradzaf naklady spojené s jeho obvyklym uzivanim,

Najomca nie je bez predchadzaiticeho pisomného suhlasu prenajimatefa opravneny
vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete ngmu bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela. Porusgenie tohto ustanovenia sa
hude povazovaf za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania najmu vykonavat potrebna kontrolu predmetu
najmu, ktort je nijomca povinny umoznif mu vykonat a strpiet kedykolvek to bude
prenajimatel vyzadovat. Prenajimatel nie je opravneny kontrolou obtaZovat nijomeu nad
obvykll mieru alebo mu kontrolou prekazat v riadnom podnikani.

Najomeca je povinny a na vlastné naklady sa zavazuje:

a) zabezpedit po celll dobu trvania najomného vztahu uzivania schopnost nebytovych
priestorov {predmetu ndjmu) v silade s Qicelom tejto zmluvy,

b) wvybavit nebytové priestory (predmet najmu) zariadenim tak, aby bol dosiahnuty nucel
tejto zmluvy,

¢) zrekonstruovat predmet ngjmu a v tomto stave ho neustale, az do skondenia najmu
udrziavat,

d) wuhradzaf vSetky naklady spojené s uZivanim premetu najmu (okrem el. energie, vody,
stoéného a odvozu odpadu),

e) zabezpedif tidrZbu a starostlivost o predmet najmu v zmysle tejto zmluvy, vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov, v ratane vieobecne zavaznjych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modra).

Prenajimatel je povinny a na vlastné naldady sa zavizuje prestahovat pokladnu kina
mimo prenajatych priestorov v termine do 20. 4. 2016.
V.

Podmienky najmu

Najomca sa zavdzuje, Ze na skladovanie svojho majetku (napr. inventaru) pouzije vyludne

el



10.

prenajaté priestory {predmet najmu}.

Najomca sa zavizuje, Ze prenajaté priestory bude pouzivat vylucne na ticel urceny touto
zmluvou a pri prevadzke bistra dodrziavat véetky bezpecnostné a hygienické predpisy.

Najomca sa zavdzuje zabezpedit a zodpoveda za neru$ené prevadzkovanie kina pocas
filmovych alebo inych podujati v kinoséale Kina Mier.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzZivanie toaliet v priestoroch bistra je spolotné s
navétevnikmi kina. Najomca sa zavdzuje strpiet navsétevu toaliet zo strany tretich osob,
konkrétne navstevaikov kina.

O aktkolvek stavebn( Upravu interiéru a exteriéru je ndjomeca povinny vopred pisomne
poziadaf prenajimatela. AZ do doruéenia pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomca
opravneny vykonat na predmete najmu (nebytovych priestoroch) ziadne stavebne fipravy
(interiérové alebo exteriérové). Takto vykonané interiérové a exteriérové stavebné tpravy
bude znasat na svoje naklady vyluéne najomca, priom po ukonceni najmu sa tieto
bezodplatne stavaju vlastnictvom prenajimatela, ak sa obe strany nedohodnu inak. Za
stavebn(i Upravu interiéru bude povazované napriklad vloZenie priecky, stavba
vyviseného sedenia a pod

Prenajimatel tymto zéroven dava najomcovi suhlas na interiérové Upravy vyplyvajice zo
schvalenej vizualizacie a planov predloZenych v obchodnej sutazi, ako aj na stavebné
upravy ~ posunutie priecky, osadenie novych dveri a zmena okna na dvere v predajni
listkov podla nakresu, ktory tvori neoddelitelnil prilohu tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zadatim prevadzky vykonat véetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

N&ajomcea sa zavizuje pinif vetky povinnosti vyplyvajace z predpisov o ochrane zdravia a
bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZziarnych predpisov.

Najomca sa zavizujeudrziavat ¢istotu v prenajatych (predmete najmu) a v prilahlych
priestoroch.

Prenajimatel ako vlastnik nebytovych priestorov (predmetu n&mu), tymto udeluje
najomcovi sthlas so zapisom nebytovych priestorov (predmetu najmu] ako miesta
podnikania (prevadzky)nachadzajiceho sa na Kalinéiakovej ulici ¢, 4 v Modre do
Zivnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitnym zadkonom.

VI.
Spoloéné ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuji na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo
osobne do rik zmluvnych stran. Pripadnd zmenu adresy je potrebné bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmiuvnej strane, v opa¢nom pripade sa pisomnost povazuje za
dorudenii aj v pripade dorucovania na adresu prijemcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje. V pripade pochybnosti sa pisomnost
povazuje za dorudenu na treti defl po jej odoslani na adresu uvedent v zéhlavi tejto
zmluvy. Pisomnost sa povazuje za doruceni aj ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti,
vratenim zasielky odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote
alebo diom vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu, Ze adresat je neznamy.

Najomeca prehlasuje, ze fakticky a pravany stav predmetu najmu pozna. Najomca dalej
prehlasuje, ze predmet najmu v stave ako stoji a lezi ku diiu podpisu tejto zmluvy od
prenajimatela prebera na dohodnuté uZzivanie. Najomca je povinny predmet najmu
udrziavat na svoje nalklady.




Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § S5a
zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskor$ich
predpisov.

Ngjomea sthlasi so spracovamnim osobnych Gdajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z.z. o
ochrane osobnych Gdajov, v zneni neskorsich predpisov, a so zverejnenim tejto zmluvy
podla zéakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich
predpisov.

VL
Skoncenie niajmu

Dobu n&jmu si zmluvné strany dohodli na neurdito. K ukondeniu doby prenajmu méze
prist z ktorejkolvek strany v silade s plainymi zékonmi a predpismi. Zmluvné strany
mozu tito zmluvu ukondit:
1.1 pisomnou dohodou, alebo
1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkofvek zo zmluvnych siran, a to i bez udania
dévodu so Sestmesacnou (6) vypovedniou lehotou, ktora zac¢ina plynut prvim diiom
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje poe mesiaci, v ktorom hola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane, alebo
1.3 pisomnym odstipenim od zmluvy v silade stoute zmluvou a s prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, alebo
1.4 pisomnym. odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade:

1.4.1 ak bude najomca v omeskand s Ghradou (zaplatenim) akejkolvek ¢asti
najomného a/alebo iného finanéného plnenia podla tejto zmluvy viac
ako 15 kalendarnych dni,

1.4.2 ak najomca uziva predmet ngjmu na iny ako tcel dehodnuty v tejto
zmluve,

1.4.3 akéhokolvek podstainého porusenia tejto zmluvy.

1.5 pisomnym odstitpenim od zmluvy zo strany najomen v pripade:

1.5.1 ak predmet nijmu nebude bez zavinenia nijomcu uivania schopny

viac ako 15 kalendarnych dni.

V pripade ukondenia najmu si nijomca nebude narokovat vodéi prenajimatelovi ziadnu
nahradu nakladov  vynalofenych na  prevadzku alebo  pripadnu  {pravua
a/alebo rekonstrukciu prenajatych priestorov (predmetu najmu). Jeho vlastnictvom
zostanl iba veci hnutelné, ktoré urmniestnil v prenajatych priestoroch,

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrusuje ditom dorudenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny
vypratat a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v nasledujiici pracovny den po
dorudeni odsttiipenia od zmluvy podla predchadzajuce; vety. V pripade, ak tak najomca
neudini, je prenajimatel plne opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomecu.

V pripade skoncCenia najmu inalk ako odstipenim (napr. uplynutim doby namu,
vypovedou) je najomea najneskdr ku dnu ukondenia najomného vztahu povinny vypratat
predmet n&mu a zapisniéne ho odovzdaf prenajimatelovi v stave zodpovedajliicom
primeranému opotrebovaniu. V pripade, ak najomea ku din skondenia najomného vztahu
predmet najmu {alebo jeho ¢ast) nevyprace, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske: 10,- EUR za kazdy aj za¢aty den omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze =zmluvna pokuta uplatnena v zmysle
a/alebo podla tejto zmluvy je splatnia vzdy do 10. dni odo dha dorudenia pisomnej vyzvy
na jej zaplatenie.

V siillade s ust. § 545 Obéianskeho zdkonnika sa zmluvné strany dohodli, ze prenajimatel
je opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenii s porudenim povinnosti



najomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujlcej
vysku dohodnutej zmluvnej poluty.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tato zmluvu moZne len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmluve,
odstihlasenych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu obhoma zmluvnymi stranami a iéinnost
nadobtida podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v ztieni neskordich predpisov
(Obéiansky zakonnik) dnom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
povinnej osoby (prenajimatela).

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazda
zmluvna stramu. Préavne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuja
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Obe zmluvné stramy vyhlasuji, Ze ttito zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urdite, bez
omylu, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ze si tGto zmluvu preéitali,
jej obsahu porozumeli a na znak stuhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Modre, dna 31.3.2016

/

Mesto Modra Ivo Kratochvila
zastipené spravcecom majetku mesta najomcea
Mestskym kultirnym strediskom Modra

v.Z, Marcela Kvetkova, riaditelka

prengjimatel

i i strediske
Sokolskd ¢ ¢

00 01 MODRA

leh¢.: 033/647 21 12
E.40.019187434/0000 1O 350 107




